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HAZIREND

I. szamUu modositasa



Hazirend arrél, hogy a nevezett tarsashazban laké és tartdzkodd személyek
megfelelé magatartdsanak, a tarsas egyittélésnek, a lakdingatlan rendeltetésszer(i
hasznalatanak,-allaga védelmének, a kilon tulajdonon belili atalakitdsi munka és a
zajjal jard6 mas tevékenység végzésének a lakhatas zavartalansagat szolgalo legfébb
bels6 szabalyait, melyek a tulajdonosok kdzds megegyezésén alapul.

I. A Tarsashaz hasznalatanak, miikodésének rendjével kapcsolatos
szabalyok.

1. Az ingatlanban mind a kilén-mind a k6z0s tulajdonu részeiben csak a
rendeltetésszer(i haszndlat megengedett. Abban semmiféle ipari, illetve
tgyfélforgalommal jard vallalkozasi és szolgaltatasi tevékenység nem
folytathato, kivétel az iroda és.

2. Az ingatlan egész teriiletén, napszaktdl fliggetlendl tartdzkodni kell miden
olyan magatartastdl, tevékenységtdl, mely masok nyugalmat zavarja. Ezt
célzé szabaly, hogy:

a.) Zajt okozd haztartatasi-és egyéb kisgépek hasznalata s ilyen hatast
kivalto tevékenységek végzése-az ének és zenegyakorlast is beleértve-
- munkanapokon 19.00-07.00 dra kozott
- szombaton 00.00-09.00 és 16.00-24.00 6ra kozott
- vasarnap €és munkasziineti napokon egyaltalan nem
engedélyezett.

Az azonnali beavatkozast igényl6 munkavégzésre természetesen ez nem
vonatkoztathato.

b.) Tarsasagi osszejovetelekkel kapcsolatos olyan hangoskodas, mely a
tobbi tulajdonost zavarhatja 22.00 orat kovetéen nem folytathato.

c.) A Tarsashaz valamennyi kozos teriletén-aula, |épcs6hazak,stb.-a
dohanyzas tilos!

3. Fokozottan ligyelni kell a kdzds hasznalatu és kozos tulajdonl ingatlanrészek
rendeltetésszer(i hasznalatara, tovabba épségére, allagara, tisztasagara,
valamint tlizrendészeti és tulajdonvédelmi kdvetelmények betartasara. Tiz-
és robbanasveszélyes anyag a lakéingatlanban sehol sem tarolhatd!

A hasznalat soran okozott kar( sériilés, szennyez6dés stb.) megsziintetésérdl
az azt okozd sajat koltségére soron kiviil kbteles gondoskodni. Amennyiben az
ilyen kart, szennyezbdést kiils6 fél, illetve személy (pl. szolgaltatd) okozta, ez
esetben is a kapcsolatos helytallasi kotelezettség a szolgaltatast igénybevevot,



illetve a hozzatartozd tulajdonostarsat terheli! A fenti kotelezettségek a
lakdingatlant kortilvevo kert és udvar tertletére is vonatkoznak.

4. A kozos tulajdonu részek hasznalata utan a kozos tulajdonu teriiletet ki kell
takaritani, s ezért a tulajdonos felel.

5. A haztartasi hulladék az ennek taroldsdra szolgald tarold edényekben
helyezhet6 el. Doboz alaku kisebb csomagold eszkozoket is csak darabolva
szabad e tarold edényekbe rakni. Nagyobb terjedelm(i csomagolé anyagokat
(pl.: koltdozéskor, vagy haztartasi gépek szallitdsakor hasznalt csomagold
eszk6zok, irodai vagy Uzleti papirhulladékok) az érintett tulajdonos(hasznald)
sajat koltségén koteles elszallitani. Az ilyen anyagok a lakdingatlan kozos
hasznalatu részein atmenetileg sem tarolhatok.

6. A k0zOs haszndlatra szolgald helyiségeket hasznalaton kivil zarva kell
tartani. Nyaron-vihar, vagy zivatar esetén-az otthontartézkoddk gy6zddjenek
meg az ablakok, erkélyajtok bezart allapotardl, illetéleg gondoskodjanak
azok bezarasardl.

7. A sorompd nyitasa, a lift lakdszintre torténd haszndlata, valamint a
fittness,és wellness hasznalata magneskartyahoz kotott. A magneskartyak
kiadasa a lakas nagysaga alapjan torténik, a kovetkezok szerint:

» 60 m2 nagysagig 3db
¢ 60-80 m2 kozott 4 db
¢ 80-100 m2 kozott 5db
¢ 100 m2 felett 6 db

Az apartman nagysaganak meghatarozasanal a Tarsashazi Alapitd Okiratban irt,
terasz nélkiili lakas m2 szamok az iranyaddk. Ezen darabszamok feletti igénylésrol
kozgyllés jogosult donteni. Az irodak/lzletek kartyahasznalati jogardl és
mennyiségérél a SZMSZ rendelkezik. Az elveszett, vagy megrongalt magneskartya
csere/potlas esetén a tulajdonos koteles a kozgydlés altal meghatarozott 0sszeget
(Ft/kartya) a Tarsashaz szamlajara befizetni.

II. A kiilon tulajdon ingatlanrész/lakas / hasznalataval kapcsolatos
kotelezettségek.

1. Az 1. fejezetben foglalt, s értelemszer(ien ezen ingatlanrészekre is
vonatkoztathatd kotelezettségeket, szabalyokat e fejezetben nevezett
ingatlanrészekre is alkalmazni kell. A hasznalat és egyiittélés soran ezeknél is
be kell tartani az allag-és tulajdonvédelmi kdvetelményeket, a karokozas
elkeriilését s az ehhez kapcsoldodd anyagi felelGsséget, illetve helytallasi
kotelezettségeket, a rendeltetésszer(i, gazdasagos, és a kornyezte sérelme



nélkdli hasznalat, valamint a kulturalt egyittélés altalanosan ismert és
elfogadott szabalyait.

. A lakdshasznalat soran tartézkodni kell a fokozott kopogast és hanghatast
kivaltd eszkdzok, felszerelések, labbelik hasznalatatdl kilondsen este
20.00.06ra és reggel 08.00 ora kozotti idoszakban.

. Az egyes lakoszintekrdl, tovabba a Iépcsohazban és az erkélyekrdl szemetet,
port, vagy mas hulladékot, valamint vizet leséporni, lerazni, illetoleg leénteni,
targyakat, anyagféleségeket kidobni tilos! A lakas, wellness, fittness terem,
iroda, gépészeti helyiség, tarold, parkoldhely hasznalataval, tisztitasaval,
valamint mas épitményrészen okozott szennyezddés elGidézésével azt a
szennyezddés okozdjanak haladéktalanul el kell tavolitani, s a tiszta allapotot
megteremteni. A f6zéssel, vagy a lakason belili tevékenységgel egyiitt jard
illatok szell6ztetése a Iépcs6hdz iranyaba ugyancsak tiltott. Az ilyen céld
szelloztetés a beépitett elszivokon, kiilsd nyildaszardkon keresztiil oldandok
meg.

. Televizio, radio, vided, és egyéb szorakoztatd elektronikai berendezések csak
ugy mikodtethetok, hogy azok hangereje masok nyugalmat ne zavarja.

. Az erkélyen kizardlag kerti butorok és azok kiegészitdi helyezhetok el. A
teraszokon siités-f0zés lehetséges, de kizardlag elektromos tlizhelyen, sajat
felel6sségre, tlzvédelmi eldirasok betartasa mellett.

. A lakasok illetve a nem lakas céljara szolgald helyiségek kiilsO ajtajait,
ablakait, racsait, redényeit, napellenziit,- a Kozgylilés altal meghatarozott és
elfogadott- egységes képet figyelembe véve lehet ki-és atalakitani, cserélni. Az
ablakokban, erkélyeken novényeket tartani és apolni, csak a masok
érdeksérelme nélkiil szabad. Virdgok, ndvények biztonsagos rogzitésérdl a
tulajdonodnak gondoskodnia kell.

. A WC - kagyléba, mosddba, mosogatéba stb., tehat Aaltaldban a
lefolyorendszerekben, tovabba a csapadék levezetokbe szemetet,
kornyezetszennyezd zsiros, olajos stb. folyadékot, anyagot, térmeléket onteni
dugulasi veszély miatt tilos! Tilos Ugynevezett ,konyhamalac” (konyhai
aprészemét apritd) haszndlata és a lefolyd rendszerre vald csatlakoztatasa. A
nem lakas céljara szolgald albetét - hasznalati jellegétdl fiiggben- koteles
zsirfogd és Ulepitd sz(ir6t beépiteni a lefolydrendszerébe.

. Az esetleges rovar-,vagy mas kartevo-fertozodést a k6zos képviselonek jelezni
kell. A kapcsolatos mentesitési munkat a lakason beliil a tulajdonosnak sajat
koltségére, a kozOs tulajdony ingatlanrészek tekintetében a kozos
képviselonek a kozos koltség terhére soron kiviil kell elvégeztetnie.

. Az évenkénti lomtalanitast a tulajdonosnak-célszer( okbdl- vegyék igénybe.



II1. A kOzés tulajdonban lévo wellness tér és kiegészito berendezései, a
fitness terem, és a grill terasz hasznalataval kapcsolatos szabalyok,
amelyek a tulajdonostarsak nyugalmat és érdekeit szolgaljak:

Hasznalatra jogosultak: A wellness tér és kiegészitd berendezései, fitness, grill terasz
hasznalatara jogosultak az apartmant ténylegesen hasznalo tulajdonosok, kézeli
hozzdtartozoik, hozzatartozoik (vendégeik) vagy az apartmant bérld személyek.

Az apartman tulajdonosa, vagy bérlbje jogosult a wellness tér és kiegészitd
berendezései, a fitness terem, és a grill terasz haszndlati jogat a vendégei részére
atengedni, veliik megosztani.

Fogadhato vendégek: A wellness tér és kiegészitd berendezései, fitness terem, grill
terasz teriiletére egyszerre bevihetd vendégek szama az apartmanok minden 30
m2-e utan 2 f6.

Akik a fenti rendelkezések szerint nem jogosultak a wellness tér és kiegészitd
berendezései, a fitness terem, és a grill terasz haszndlatdra, a Tdrsashdzban mikodo
lizemeltetési szolgdlat joga és kotelezettsége felszolitani azok elhagyasara.
Amennyiben felszolitds ellenére az illetd személy nem hagyja el a helyiséget, az
lizemeltetési szolgdlat kételes az intézkedésre.

A vendégek megkiilbnboztetésére az apartmanhdzba torténd belépést kévetden
kotelezb egységes szinli karszalag viselése az apartmanhaz és a kert teljes teriiletén
is.

A vendégek nevét az ingatlan tulajdonosa(i), bérloje kételese(k) a vendégkdnyvbe
kozvetlendil beirni.

Belsé6 medence hasznalata: A wellness tér és kiegészitd berendezéseit mindneki sajat
felelosségére hasznalhatja, kiskoru gyermek esetén annak eltartdja, torvényes
képviseldje felel. Sajat és gyermekeink biztonsaga €rdekében a bels6 medencékbe
torténd beugras, illetve a medencékben valo ugralas a fokozott balesetveszély (a
bels6 medencékben vizszint alatti €pitmények, oszlopok kerliltek megépitésre,
melyek a medencébe torténd ugralds esetén fokozottan balesetveszélyesek, a
medencébe torténd ugralds esetén a kicsapodo viz miatt a csuszasveszély megnd)
elkertiilése érdekében nem megengedett,

A wellness térben uszomester nem tartozkodik, ezért a kicsapodott viz 6sszehuzasa,
feltdrlése a wellness teret hasznalo kételessége, a balesetveszély elharitdsa
érdekében.

A CIEMME Kft. felhivia minden tulajdonos tars figyelmét, hogy a fentiek be nem
tartasabdl fakadoan bekdvetkezett baleset miatt sem alapitoi, sem beruhazoi, illetve
lizemeltetoi minéségeben semminemd felelosséget nem vallal.

A fenti szabdlyok megszegése esetén alkalmazando szankcio:

A kozds tulajdonban Iévo wellness tér és kiegészitd berendezései, a fitness terem, és
a grill terasz haszndlataval kapcsolatos szabdlyok megszegése esetén a
szabdlyszegést a Tdrsashdz lizemeltetdje irasban rogziti amelyrdl értesiti a kdzds



képviselot. A kbz0s képviseld koteles a szabalyszegot felszolitani annak
abbahagyasara és koteles figyelmeztetni az eredménytelenség esetére az esetleges
kévetkezményekre.

Ha a felszolitas nem vezet eredményre, a kbzbs képviselonek joga, hogy ilyen
esetben a kozgyllést Gsszehivia. A kbzgylilés dént a szankcio alkalmazasardl. Ilyen
esetben a szankcio pénzbeli, azaz a tulajdonos/bérld altal havonta fizetendb kéz6s
koltség 10-szeres mértéke, a szabalyszegés kezdd idopontjatol annak abbahagyasaig.
Amennyiben a kozgyllés uUgy dont, hogy a szabalyszegés miatt alkalmazza a
szankciot, koteles értesiteni déntésérdl a szabalyszegot, és koteles a szankcio kozds
kéltség modjara valo beszedésérdl gondoskodni.,

IV. Fittness terem hasznalata

1. A fittness terem haszndlatbavételével minden hasznaldja jelen Hazirendben
irtakat tudomasul veszi, azt magara nézve elfogadja és betartja.

2. A fitthess terem berendezéseit, mindenki sajat felelGsségére hasznalhatja,
kiskord gyermek esetén, annak eltartdja, torvényes képviselbje felel.

3. A gépeket, berendezéseket, rendeltetésszerlien a rajtuk 1évé hasznalati

Utmutatd betartasa mellett szabad hasznalni.

Hasznalat utan azt eredeti helyére, allapotba kell visszaallitani.

A fittness terembe kizardlag sportcipOvel szabad belépni és a berendezéseket

alapvetd higiéniai kovetelmények figyelembevételével, kizardlag torolkdzo

hasznalataval igénybevenni.

vk

V. Wellness tér és kiegészito berendezései hasznalata

1. A wellness tér és kiegészitd berendezései hasznalatbavételével minden
hasznaldja jelen Hazirendben irtakat tudomasul veszi, azt magara nézve
elfogadja és betartja.

2. A wellness tér és kiegészit6 berendezéseit, mindenki sajat felelGsségére
hasznalhatja, kiskord gyermek esetén, annak eltartdja, torvényes képviseldje
felel.

3. A szauna, gozkabin hasznalata soran az alapvetd higiéniai kovetelményeknek

betartasa mellett, kizardlag fehér fiirdolepedd hasznalataval megengedett.

A wellness térbe utcai cipovel tilos bemenni.

A medencék hasznalata el6tt, alapvet6 higiéniai kovetelményeknek betartasa

mellett, ajanlatos a zuhanyzas.

6. A grillterasz konyhatechnoldgiai berendezéseinek hasznalata, magnes(csip)
kartya hasznalataval lehetséges.

vk

VI. A kozos tarolo hasznalata

1. A kozOs taroldt, mindenki eseti/szezonalis jelleggel hasznalhatja, kerékpar,
szorf, gumimatrac, vizi sporteszkoz tarolasa céljabdl. Abban mas egyéb eszkozt



2.

berendezést tarolni tilos.
Hosszabb ideig a kdzos képvisel6 engedélyével hasznalhaté.

VII. Gépjarmiitarolassal kapcsolatos kotelezettségek

7.

A Tarsashaz parkoldjaban vald behajtassal minden hasznaldja jelen
Hazirendben irtakat tudomasul veszi, azt magara nézve elfogadja és betartja.

. A parkolohelyen 1évo gépkocsi bealldkban a tulajdonosok a gépjarmivikkel

csak a kizardlagos hasznalatu bedlld helyiikon parkolhatnak, illetve tarolhatjak
személygépjarmiiviiket, oly mddon, hogy mas gépjarm(i mozgasat, ki-.
valamint behajtasat ne akadalyozza.

A gépkocsi beallé hasznaldja biztositani koteles a kdrnyezetkiméld hasznalatot
a bedlld helyeken. Egységes olaj-, sav-, stb. szennyezddést annak el6idézbje
sajat koltségére haladéktalanul kételes megsziintetni.

10. Fokozott kovetelmény, hogy a gépkocsi bedlld helyeken semmiféle gyulékony

vagy veszélyes anyag (olaj, benzin, PB palack, akkumulator, stb.) még
atmenetileg sem tarolhato!

11.Az épiileten belilli behajtd Utvonalaban - beleértve az udvari Utszakaszt is,

gépjarmlivel tilos parkolni, varakozni. E tilalom a vendégjarmivekre is
vonatkozik s ennek betartasara a vendéget fogadd tulajdonos is koteles
agyelni.

12. Az esetlegesen a gépjarmivel okozott karokat azonnal be kell jelenteni a k6zos

képviselonek, aki jegyzokonyvet vesz fel az eseményekrol.

13.Illetéktelen illetve engedély nélkiili parkolas esetén a kdzos képviseld jogosult a

parkolo teriiletén az elkdvetod gépkocsit elszallittatni.

VIII. Allattartas szabalyai

1.

Az ingatlan kozos tulajdonl és haszndlatl részeiben semmiféle allat nem
tarthatd. Ilyen helyiségbe, teriiletre allatot kiengedni, etetni, sétaltatni, vagy
odaszoktatni nem szabad.

A kizardlagos tulajdonu ingatlanrészekben (lakas, terasz) fokozott mozgast
nem igényl6 (szoba-allat) allat tarthatd. Ennek is feltétele, hogy a tartassal
kapcsolatos hang-, szag-, és higiénias kovetelményeket az allat gazdaja
betartsa, ezekkel dsszefiiggésben masok nyugalmat s a kulturalt lakhatast ne
zavarja.

Emberre veszélyes hillo és izeltldbu, és melegvér(i ragadozd, valamint
oriaspapagdj a lakdingatlan teriiletén nem-még a lakasokban sem-tarthatd!
Egyéb madarfaj tartasaval kapcsolatos kdvetelmények és feltétel, hogy mas
lakasok erkélyét, teraszat, ablak parkanyat és a kozos hasznalatd
ingatlanrészeket ne szennyezze.

Az ingatlan teriletén allatot csak porazon, szajkosarral, a lakas és a kijarat
kozotti legrovidebb Utvonalon szabad atvezetni.



5.

Az itt leirtakon tulmenden az Aallattartassal kapcsolatos hatdsagi,
onkormanyzati rendeleteket az allat gazdajanak be kell tartania. A felsobb
szint(i el6irdsok megszegése esetén a kozos képviseld jogosult- és koteles-az
illetékes szabalysértési hatdsaggal eljarni.

IX. Egyéb feltételek, szabalyok

1.

E hazirend a Tarsashaz mindenkori Szervezeti és M{ikddési Szabalyzatanak
(SZMSZ) mellékletét képezi. E szabalyzat megalkotasig a hazirendet-erre
vonatkozd kozgydlési hatarozat alapjan- 6nallo szabalyzatként kell kezelni.
A hazirend betartdsa- ugyancsak kozgylilési hatarozat alapjan- a Tarsashaz
valamennyi tulajdonosara nézve kotelezd. Az ebben |év0 kotelezettségek,
feladatok betartdsanak ellen6rzése egyrészt a tulajdonostarsak, masrészt a
kozos képviseld joga és feladata. Az abban foglaltak megszegése esetén- az
érintettel szemben a kdz0s képvisel6-irasbeli felszdlitas formajaban- intézkedni
koteles. Ennek eredménytelensége esetén a tovabbi eljaras tekintetében a
kozos képviseld javaslata alapjan a kozgydlés hataroz. Gyerekek hazirendet
sértd magatartasaért, az altaluk okozott karért azok eltartdja, torvényes
képviselGje felel.
A Tarsashaz aulajaban (zemeltetdi szolgalat mikodik, melynek feladata a
kozos tulajdonl részek karbantartasa, kertgondozas, gépészet ellenOrzése,
biztonsagi feladat ellatasa a kozos koltség terhére napi 8 draban. Igény esetén
az idotartam megemelhetd, amelyhez a tarsashaz kozgylilés egyszerli
sz6tobbsége kell. Az a tulajdonostars, aki a tarsashazban lévd lakasat
hasznalatba(bérbe) adja, koteles e hazirendet a hasznaldval(bérlovel)
megismertetni és annak betartasat irasban elfogadtatni, a betartas tényét
pedig rendszeresen és fokozottan ellendrizni. A hasznalatba adé (bérbeadd
tulajdonostars felel az Gdild hasznaldja (bérldje) e szabalyzattal kapcsolatos
magatartasaért, és esetleges karokozas kapcsan teljes korl anyagi
felelésséggel tartozik a Tarsashaz iranyaban.
Haszndlatba adas (bérbeadas) esetén a haszndlatba add (bérbeadd)
tulajdonostars e tényrdl a vonatkozd szerzOdés megkdtésével egy idoben a
kozos képvisel6t irdasban tajékoztatni koteles, kdzolve ebben a hasznalo (bérl6)
fobb személyi adatait, a hasznalat (bérlet) kezdetét és megallapodas szerinti:

- id6tartamat

- kozos koltség viselését érintd megallapodast, valamint

- e hazirend bérlo altal tortént elfogadtatasanak igazolasat.
A koOzos haszndlatu terileteken és helyiségek egész teriiletén tilos a
dohanyzas!
E hazirend érvényessége a visszavonasig, illetve modositasaig all fenn.
Valtoztatasa kizardlag kozgyllési hatarozattal lehetséges.

Debrecen, 2010. szeptember 18. napjan



