SZMSZ VILLA PORT RESORT

Balatonfoldvar, Rakoczi u. 5.szam alatti
TarsashazVilla Port Resort

SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZATA

I. szamU modositasa



A tarsashazakrdl sz6l6 2003. évi CXXXIII. torvény ( a tovabbiakban :Tv.) szerint a
Balatonfoldvar, Rakdczi u. 5.szam alatti Tarsashaz, Villa Port Resort részletes
szabalyai a kovetkezok :

1. A Tarsashaz jellemzoi

A szervezeti és miikddési szabalyzat hatalya (tovabbiakban: szabalyzat) kiterjed a
Tarsashaz szerveire.

Tarsashaz neve: VILLA PORT RESORT

Székhelye: Balatonfoldvar,Rakdczi u. 5.szam

Helyrajzi szama: balatonfoldvari 8. hrsz.

A szervezeti és miikddési szabalyzat megalkotasanak célja a kdzosség szerveinek,
azok hataskoreinek, jogainak és kotelezettségeinek, a kozos koltség viselés
szabdlyainak megallapitasa.

A szervezeti és miikodési szabalyzatot a kozgylilés az Osszes tulajdoni hanyad
szerinti legalabb egyszer(i szavazattobbség(i hatarozataval allapitia meg, vagy
modosithatja.

2. A Tarsashaz szervei, miikodése és hataskore

A Tarsashaz szervei: a kozgylilés, a kozos képviselo, szamvizsgaloi
feladatokat ellato tulajdonostars

2.1. A kozgylilés a kozosség legfébb dontéshozd szerve, amely a tulajdonostarsakbdl
all, és amelyen valamennyi tulajdonostars részt vehet

2.2. A kozos képviseld a Tarsashaz képviseleti, lgyintézési feladatait latja el. A
kozos képviseloi feladatokat a tarsashaz alakulasatol az elado altal kijelolt
lizemeltetési szolgaltato latja el, de a kozgyiilés jelen okirat 3.1.1.2. pontja
alapjan masik kozos képviselot valaszthat.

2.3.a tarsashaz szamvizsgalobizottsagot nem valaszt, hanem annak
feladatait évente a kozgylilés hatarozataval felhatalmazott tulajdonostars
latja el a tv. 51.§.-ban foglalt feladatkorokkel, amelyek a kovetkezok:

51. § (1) A szamvizsgald bizottsag jogkorében eljarva:

a) barmikor ellenGrizheti a koz0s képviseld, illetdleg az intézdbizottsag
Ugyintézését, havonként ellendrzi a kdzosség

pénzforgalmat,

b) véleményezi a kozgylilés elé terjesztett javaslatot, igy kiilonosen a
koltségvetést és az elszamolast, valamint a

szervezeti-miikddési szabalyzat altal meghatarozott értékhatar felett a bemutatott
szamlakat,



) javaslatot tesz a kozos képviseld, illetbleg az intézbbizottsag elndke és tagjai
dijazasara,

d) 6sszehivja a kozgydlést, ha a kézos képvisel6 vagy az intézobizottsag elndke az
erre vonatkozo kotelességének nem tesz

eleget.

(2) A bizottsag elndke és tagjai tekintetében a 49. § rendelkezései megfelelden
iranyadok.

(3) A szamvizsgald bizottsag tagjai kozil valasztja meg elndkét; dontéseit
szotobbséggel hozza meg.

(4) A szamvizsgald bizottsaggal nem rendelkezd tarsashaz kdzdsségének
ellendrzési jogkorét és feladatait a

szervezeti-m(ikodési  szabdlyzatban az (1) bekezdés rendelkezéseinek
figyelembevételével kell megallapitani; a szabalyzat

el6irhatja, hogy e feladatokat évente a kozgyllés hatarozataval felhatalmazott
tulajdonostars latja el.

A kozgylilés meghatalmazasat évente meg kell, hogy Ujitsa.
3. A Tarsashaz ligyintézo szervei

3.1. A Kozgyiilés

3.1.1. A kozgyiilés hataroz:

3.1.1.1. A kozbds tulajdonban alld, épiletrészek hasznalatardl, hasznositasarol,
fenntartasardl, a kozosséget terhel6 kotelezettségek elvallalasardl.

3.1.1.2. A kozos képvisel6 és a szamvizsgaldi feladatokat ellatd tulajdonostars
megvalasztasardl, felmentésérdl és dijazasarol.

3.1.1.3. A kozosség éves elszamolasanak elfogadasardl, valamint a kdzos képviseld
részére a jovahagyas (Ttv.28 §c) megadasardl.

3.1.1.4. A koltségvetésben meghatarozott fenntartasrol, feldjitasrdl, beruhazasrdl,
kozos kotelezettségek vallalasardl, a kozos bevételeik felhasznalasardl, a
tulajdonostarsak altal fizetendd hozzajarulasrol, a befizetések modjardl és
esedékességérdl.

3.1.1.5. A koltségvetésben nem szerepld és évkozben felmeriildé 100. 000,-Ft-ot
meghaladd munkak megrendelésérdl (az 6sszeghatart a kbzgylilés egyszerl tobbségi
hatarozattal ettdl eltér6en is megallapithatja).

3.1.1.6. A felujitasi alap képzésérdl és annak mértékérdl.

3.1.1.7. Olyan épitkezésr6l vagy valtozatasrél, amely az albetét (foldhivatali
bejegyzés szerinti) eredeti rendeltetési moddja részbeni vagy teljes
megvaltoztatasaval jar.

3.1.1.8. Az alapitd okirat mddositdsa egyhangu hatarozattal torténik, kivétel az alabb
felsorolt mddositasi okok esetében:

3.1.1.8.1. Osszes tulajdoni hanyad egyszer(i tobbségével hozott hatarozattal:
SZMSZ megalkotasakor annak tartalma miatt alapitd okirat modositas sziikséges.

3.1.1.8.2. Osszes tulajdoni hanyad egyszer(i tébbségével hozott hatarozattal: az
alapitd okirat mddositasa akkor, ha csak a kiilon tulajdoni lakasok (helyiségek)



Osszevonasardl, a lakas (helyiség) megosztasardl, jogerGs és végrehajthatd
épitési és hasznalatbavételi engedély birtokaban dontenek, és a dontés nem érinti
a tobbi tulajdonostars kozos tulajdoni hanyadat.

3.1.1.8.3. A kozgyiilésen résztvevok egyszer( tobbségével hozott hatarozattal: az
alapitd okirat kijavitasarél, amely a koz0s tulajdont nem érintd szamitasi hibat
vagy nyilvanvald adatelirast tartalmazo alapitd okirat igy javit ki.

3.1.1.8.4. Az alapitd okirat mddositasa az Osszes tulajdoni hanyad 4/5-0s
tobbségével hozott hatarozattal is torténhet, amennyiben a hatarozatot 30 napon
beliil nem tamadjak meg keresettel a nem szavazo tulajdonostarsak.

3.1.1.9. A koz0s tulajdonban allé épuletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas
korét meghaladd kiadasokrdl az 6sszes tulajdoni hanyad 4/5-6s tobbségével hozott
hatarozattal.

3.1.1.10. A kozgyllés az Osszes tulajdoni hanyad legaldbb 2/3-os tobbségével
rendelkez6 tulajdonostarsak igenlé szavazataval donthet a kozos tulajdonban allo,
onallo ingatlanként kialakithatd ingatlanrész elidegenitésérdl.

3.1.1.11. A szervezeti és miikddési szabalyzat modositasa az 6sszes tulajdoni hanyad
egyszer( tobbségével hozott hatarozattal torténik.

3.1.1.12. A hazirend elfogadasardl s mddositasardl..

3.1.1.13. Hitel, vagy kolcson felvételérdl.

3.1.1.14. Felujitasi palyazaton valo részvételrdl.

3.1.1.15. Kozbs tulajdon hasznalatardl, bérbeadasardl, illetve ezen jogok kozos
képviselo hataskorébe utalasardl részben vagy egészben.

3.1.1.16. Tulajdonostarsak adatszolgaltatasi kotelezettségeinek tartalmardl, kezelési
modjarol, kivétel az SZMSZ-ben irt adatszolgaltatasi kotelezettséget.

3.1.1.17. Azokrdl a kérdésekrdl, Gigyekrol, amelyeket a kézgylilés a sajat hataskorébe
utal..

3.1.1.18. A k6z0s tulajdon biztositasardl (épiiletbiztositas, vagyonbiztositas)

3.1.1.19. Barmely jogszabaly altal meghatarozott olyan kérdésekben, amelynek
eldontését a kozgydilés hataskorébe utalja.

3.1.1.20. A kuilén tulajdond, nem lakas céljara szolgald helyiség hasznalata,
hasznositdsa moddjanak megvaltoztatasat az osszes tulajdoni hanyad szerinti — a
kozvetlendl érintett szomszédos tulajdonostarsak legalabb kétharmadanak igenl6
szavazatat is magaba foglalo-egyszerli szavazattobbségli hatarozattal megtilthatja.
3.1.1.21. A nem lakds céljara szolgald helyiség hasznalata, hasznositdsa mddjanak
megvaltoztatasat az Osszes tulajdoni hanyad szerinti — a kozvetlenill érintett
szomszédos tulajdonostarsak legalabb kétharmadanak igenl6 szavazatat is magaba
foglald-egyszeri szavazattobbségl hatdrozattal vagy feltételekkel hozzajaruld
hatarozatot is hozhat.

3.1.1.22. Minden olyan {gyben, amelyet az alapitd okirat, vagy jelen szabalyzat nem
utal kozgydlés illetbleg a szamvizsgald bizottsagi feladatokat ellatd tulajdonostars
hataskorébe, az a k6zos képviseld hataskorébe tartozik.

3.1.2. A kozgylilés 6sszehivasara vonatkozo eljarasi szabalyok
3.1.2.1. A kozgyiilést a kézds képviselé hivja dssze. A kézgyiilésre

valamennyi tulajdonostarsat irasban kell meghivni. Az irasos meghivot a
kézbesitési cimre kell eljuttatni postan keresztiil,vagy faxon,vagy e-mailen



keresztiil. A meghivd egy-egy példanyat a szokasos hirdetési helyen is-jél lathato
formaban ki kell fliggeszteni.

3.1.2.2. A meghivénak tartalmaznia kell a kdzgydlés idopontjat, helyét és napirendi
pontjait, valamint a kozgyllés hatarozatképtelensége kovetkezményeire vald
felhivast. A meghivonak ezen kivil tartalmaznia kell a kdzgy(ilésen elndklé személy,
kozgyllési jegyzOokonyv vezetGje és a jegyzOkonyvet hitelesitd két tulajdonostars
megvalasztasara vonatkozd napirendi pontot is. A kozgylilés csak a meghirdetett
napirendek tekintetében hozhat hatarozatot.

3.1.2.3. Sirg6s esetet-igy kilondsen: a kozos tulajdonban allo épliletrészek,épiilet-
berendezések, vagyontargyak allékonysagat, biztonsagat kozvetlenil veszélyeztetd
helyzet kialakulasat-, kivéve a meghivot legkésobb a kozgylilés idopontja elott 8
nappal kell megkiildeni és kifliggeszteni.

3.1.2.4. Indokolt esetben a meghivdban vagy annak mellékletében vazlatosan
ismertetni kell a hatarozat alapjaul szolgalo tényallasok mellett a javasolt hatarozatot
is.

3.1.2.5. Kozgydlést sziikség szerint, de legalabb évente egyszer kell tartani. Az éves
elszamolasrol, a koltségvetés megallapitasarol szold kozgylilést évente legkésGbb
majus 31. napjaig meg kell tartani.

3.1.2.6. Kotelezd a kozgylilés Osszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével
rendelkez6 tulajdonostarsak irasban kérték, a napirend és az ok megjeldlésével. Ha a
kérést a kozOs képviseldo 15 napon belil nem teljesiti az Osszehivast kéro
tulajdonostarsak altal megbizott személy a kozgy(ilést, Osszehivhatja. A kérés
teljesitettnek tekintendd, ha a kdzos képviseld a kozgydlési meghivot 15 napon bellil
kézbesiti.

3.1.3. A kozgyiilés hatarozatképessége, megismételt kozgyililés

3.1.3.1. A kozgylilés akkor hatarozatképes, ha azon az Osszes tulajdoni hanyadnak
tébb mint a felével rendelkezd tulajdonostarsak jelen vannak.

3.1.3.2. A dontés a tulajdoni hanyadok és nem tulajdoni hanyadokat képvisel6
tulajdonostarsak szama szerint torténik. A kozgylilésen a tulajdonostars
meghatalmazottal is képviseltetheti magat. A meghatalmazast kdzokiratba vagy teljes
bizonyitd ereji magan- okiratba kell foglalni és a kozgydilés elnokének kell atadni.

3.1.3.3. Ha a kozgydlés nem hatarozatképes, vagy az elndklo személy a kdzgydlést a
hatarozatképtelenné valasa miatt berekesztette, megismételt kdzgydilést kell tartani.
3.1.3.4. Az Ujabb(megismételt) kdzgydlést a hatarozatképtelen kozgydlilést kovetd 15
napon bellli id6pontban az eredetivel azonos napirenddel kell 0Osszehivni.
Megismételt kozgylilés az eredeti kozgyliléssel azonos napra is Osszehivhatd. A
megismételt kozgyllés az eredeti kozgyllés meghivojaban —az eredeti kozgydlés
hatarozatképességétal fliggo feltétellel-is kitlizheto.

3.1.3.5. A megismételt kozgy(ilés a jelenlévok tulajdoni hanyadara tekintet nélkdil
hatarozatképes. Ezt a korilményt a megismételt kozgyllés meghivdjaban fel kell
tintetni azzal, hogy ahol a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott
meghatarozott részvételi arany kovetelmény a hatdrozat elfogadasahoz, ennek
hianyaban az adott kérdésben hatarozat nem hozhato.



3.1.3.6. A hatarozatképességet a kozgylilés megnyitasat kbvetoen, tovabba az egyes
napirendekrdl torténd szavazast megel6zoen a kozgylilés altal megvalasztott elnoklo
személy és a kozgylilési jegyzokonyv vezetGije allapitja meg.

3.1.4. Szavazas, jegyzokonyvvezetés

3.1.4.1 A kozgy(ilésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyad szerint illeti meg a
szavazati jog.

3.1.4.2. A kozgylilés hatarozatat a jelenlévo tulajdonostarsak tulajdoni hanyada
alapjan szamitott egyszer( szavazattobbséggel hozza meg, ha a tarsashazakrol szold
torvény, az alapitd okirat vagy a jelen szervezeti és miikddési szabalyzat ettdl eltérd
modon nem rendelkezik. A tartdzkodd szavazat is nemleges szavazatnak szamit.
3.1.4.3. A kozgylilésen a hatarozatokat is tartalmazd jegyzOkonyvet kell vezetni
(kozgydlési  jegyzokonyv). A  jegyzOkonyvet a kozgylilés elndke és a
jegyzokonyvvezet6 irja ald, két tulajdonostars pedig az alairasaval hitelesiti. Ennek
elvalaszthatatlan része a jelenléti iv. Ezt a jelenlévd tulajdonostarsnak, vagy
meghatalmazottjanak ala kell irnia. A jelenléti iv szolgal a kdzgy(ilés megnyitasa utani
hatarozatképességének a megallapitasara.

3.1.4.4. A hitelesség érdekében a kozgy(ilés elnokét, a jegyzOkonyvvezetot és a
jegyzokonyv hitelesit6it, a kozgyllés megnyitasat kdvetden a napirendi pontok
megtargyalasa el6tt kell megvalasztani.

3.1.4.5. A kozgydlésrdl hangfelvétel is készithetd. Ehhez a jelen Iévo tulajdonosok
egyszer( tobbségének engedélye sziikséges.

3.1.4.6. A jegyzokonyvnek tartalmaznia kell a hozott hatarozatokat sz szerinti,
tovabba a szavazas eredményét igen, nem és tartdzkodas szerinti bontasban.

3.1.4.7. A hozott hatarozatok nyilvantartasardl a kozos képviselonek kell
gondoskodnia.

3.1.4.8. A kozgyllésen meghozott hatarozatokrdl a kozos képviselének valamennyi
tulajdonostarsat irasban, a kozgy(ilés megtartasatdl szamitott 8 napon beliil
értesitenie kell.

3.1.4.9. Tulajdonostarsak részére kérésikre a kozgylilés jegyzOkonyveit postai
uton,faxon,vagy e-mailban kezeikhez vehetik.

3.1.4.10. Kozgyllési hatarozat Ugy is hozhatd, hogy a kozos képviselbnek a
felhivasara az irasbeli hatarozati javaslatrol a tulajdonostarsak irasban szavaznak. A
felhivashoz csatolni kell a szamvizsgaldi feladatokat ellatd tulajdonostars véleményét
is.

3.1.4.11. Az irasbeli hatarozati javaslatot a szamvizsgald bizottsaggal elGzetesen
véleményeztetni kell oly mdédon, hogy azt meg kell kiildeni a szamvizsgald bizottsag
részére, mely legkésobb 8 naptari napon belill irdsban kozli véleményét.

3.4.12. Csak olyan kérdésekben tehetd fel a hatarozati javaslat irasbeli szavazasra,
amelynek eldontéséhez szilksége adatokat, informaciokat a kiilon tulajdonban allé
lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek tulajdonosai ismerik, vagy amelyet a
hatarozati javaslat melléklete tartalmaz.

3.1.4.13. Irasbeli szavazas nem tarthatd az éves elszamolasrdl, valamint koltségvetés
megallapitasardl, kozos képviseldo ,SZVB feladatokat ellatd tulajdonostars
valasztasarol, felmentésérol.

Az irasbeli szavazas szabalyai:




3.1.4.7.1. Az irasbeli szavazdlap nyomtatvanyon fel kell tiintetni a sz6 szerinti
hatarozati javaslato(ka)t, a hatarozati javaslatokra adhaté lehetséges
valaszt(igen, nem, tartézkodom), a szavazat leadasanak helyét és maédjat.
3.1.4.7.2. A kitoltott és leadott szavazdlap akkor érvényes, ha a fentieken kivdil
tartalmazza: a hatdrozati javaslattal Osszegfiiggd egyértelm(i valaszt
(aldhlzassal, vagy mas moddon vald jeldléssel) a kitdltés idOopontjat, a
tulajdonostars nevét, az ingatlanrész megjelolését és a tulajdonos alairasat.
3.1.4.7.3. A hatarozat szdvegén a tulajdonostarsak nem tehetnek modositast,
nem javasolhatnak kiegészitést. A javitott, vagy kiegészitett szoveg a
tulajdonostars szavazatat érvényteleniti.

3.1.4.7.1.4. A tulajdonostarsaknak a megkildott kozgydlési hatarozati
javaslatra az irasbeli szavazatukat a felhivasban megjeldlt hataridon belil-mely
nem lehet kevesebb, mint 8 nap- kell megadniuk.

3.1.4.7.5. A szavazas megszervezésérOl a kozos képvisel6 gondoskodik. A
kitoltott szavazolapokat a szavazas leadasanak hataridejéig vissza kell juttatni
a kozos képviseléhtz. A kozds képviseld megvizsgalja a szavazatok
érvényességét, majd a szavazatokat Osszeszamolja, végil az eredményrol
jegyzokonyvet vesz fel, amit két tulajdonos alairasaval hitelesit. Az irasbeli
szavazas eredményérdl a koz0s képviseld irasban tajékoztatja a
tulajdonostarsakat, legkésobb a leadas hataridejétdl szamitott 8 napon beliil.

3.1.4.14. A kozgyllési hatarozatnak meg kell felelnie a térvényi és mas jogszabalyi
el6irasoknak, tovabba a Tarsashaz alapitd okiratanak, valamint szervezeti és
miikddési szabalyzatanak.

3.1.4.7.15. Ha a kozgyllés hatarozata jogszabalyt, vagy az alapitd okirat
rendelkezéseit megsért, illetve a hatarozat a kisebbség sérelmével jar, a hatarozat
érvénytelenségének megallapitdsa irant a hatarozat meghozatalatdl szamitott 60
napon beliil barmelyik tulajdonostars a birdsaghoz fordulhat. A birdsagi eljaras a
hatarozat végrehajtasara nem bir halasztd hatallyal, de a birdsag a hatarozat
végrehajtasat kérelemre, indokolt esetben felfiiggesztheti. A tulajdonostarsakat
irdsbeli szavazas esetében is megilleti a jogorvoslati lehet6ség azzal, hogy a
hatarozathozatal napjanak az irdsbeli szavazas eredményét megallapitd jegyzokonyv
felvételének napja tekintendo.

3.2. K6zos képviselo

3.2.1. A kozgylilés a tarsashazkozosség ligyeinek intézésére kozos képviselot valaszt,
a megbizasi szerz0dés tartalmanak megismerése és elfogadasa utan. Tarsashaz-
kezelbi tevékenységet csak az elado altal kijelolt iizemeltetési szolgalat
lathat el.
3.2.2. A kozos képvisel6 jogosult a kdzosség képviseletének ellatasara a birdsag és
mas hatdsag el6tt is. E jogkorét harmadik személlyel szemben nem lehet korlatozni.
3.2.3. A kozos képviseld jogkorébe eljarni koteles:
3.2.3.1. A kozgydlés hatarozatait elOkésziteni és végrehajtani, gondoskodva
arrél, hogy azok megfeleljenek a jogszabalyok, alapitd okirat és a jelen
szabalyzat rendezéseinek.



3.2.3.2. Minden sziikséges intézkedést megtenni az épiletek, valamint a
tarsashaz fenntartasanak biztositasa érdekében.

3.2.3.3. KOz0Ini és beszedni a tulajdonostarsakat terheld kézos koltséghez vald
hozzajarulas Osszegét, 8 napot meghaladd tartozasok esetén a kaucidbdl azt
kiegyenliteni, majd a  Tulajdonost a kaucid feltdltésére emlékeztetni.
Amennyiben a tulajdonos a kauciot 30 napot meghaladdan sem tolti fel, gy a
késedelmi kamat felszamitasat és a hidnyzd kaucié befizettetését intézni,
fizetési felszolitast kibocsatasat kezdeményezni, illetve 6 hénap kozos koltség
0sszegének megfeleld hatralék esetén pedig a kozosséget megilletd jelzalogjog
bejegyzése irant, Foldhivatal felé intézkedi.

3.2.3.4 A kozos képvisel6 a kiilon tulajdont érintd tulajdonosvaltas esetén — a
tulajdonostars kérésére- koteles irasbeli nyilatkozatot adni a kozos
koltségtartozasrdl. Ha tartozas all fenn, a nyilatkozatban a hatralék 6sszegét is
meg kell jeldlni. Az irasbeli nyilatkozat tartalmaért fennalld felelésségre a Ptk.
szabalyai az iranyadok.

3.2.4. A koOzOs képvisel6 a szamviteli szabalyok szerint évenként koltségvetési
javaslatot készit, amely tartalmazza:
3.2.4.1.A kozos tulajdonnal kapcsolatos varhatd bevételeket és kiadasokat
koltségnemenkeént.
3.2.4.2. A tervezett Gizemeltetési, karbantartasi és feldjitasi munkakat.
3.2.4.3. Tulajdonostarsak kodzos koltséghez vald hozzajarulas 6sszegét dsszesen
és a tulajdonostarsanként részletezésben.

3.2.5. A kozos képvisel6 a rendes kozgydlés részére a szamviteli szabalyok szerinti
konyvvezetés és beszamold alapjan éves elszamolast készit, mely tartalmazza:
3.2.5.1. A tervezett és tényleges kiadasokat koltségnemenként, a
karbantartasokat, az lizemeltetési kiadasokat, a felUjitasokat és beruhazasokat a
koltségvetés szerinti bontasban.
3.2.5.2. A tervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint, amely tartalmazza
a kozosség javara még nem teljesitett-lejart- koveteléseket és a kovetelések
behajtasara tett intézkedéseket is.
3.2.5.3. A kiadasok és bevételek kilonbségének zard egyenlegét a pénzkészlet
kezelési helye szerinti részletezésben.
3.2.5.4. A kozosség tulajdonat képezd vagyontargyak, targyi eszkdzok leltarat.
3.2.5.5. A targyévhez tartozd a kozosség egészét terheld kotelezettségeket.
3.2.5.6. A koOzos koltséghez vald hozzdjarulds elGirdsat és teljesitését
tulajdonostarsak nevének feltiintetésével a lakas és nem lakas céljara szolgald
helyiségek szerinti bontasban.

3.2.6. A koz0s képviseld koteles:
3.2.6.1. A tulajdonostarsak elGzetes irasbeli értesitésével- a szervezeti és
miikodési szabalyzat szerint-a kozgylilést 0Osszehivni és annak hatarozati
javaslatait el6késziteni.
3.2.6.2 A kozgydlés levezetésérdl vagy levezettetésérdl gondoskodni.
3.2.6.3. Az SZVB feladatokat elldtd tulajdonostars kérésére beszamolni
tevékenységérdl.



3.2.7.

3.2.8.

3.2.9.

3.2.1

3.2.6.4. A rendszeresen felmeril6 fenntartasi munkalatokra szerzédést kotni,az
abban vallalt kotelezettségek teljesitését folyamatosan ellenérizni. A
koltségvetési keretet meghaladd koltséggel jard szerzodés megkotéséhez a
SZVB feladatot ellatd személy hozzajarulasa sziikséges.

3.2.6.5. A folyamatos konyvelésrol vagy konyveltetésrol gondoskodni és
biztositani, hogy az a torvényi eldirasoknak megfeleljen.

3.2.6.6. A kozos koltség hozzajarulassal késedelembe esett tulajdonostarsakat -
a késedelem esésétdl szamitott 31. napon a rendezésre felszdlitani, és a 30
napot meghaladd késedelem esetén- a kdzgydlés altal megallapitott mértékben-
a kamatot felszamitani.

3.2.6.7. A hat havi kozos koltség elGiranyzatanak megfelel6 hatralék esetén
pedig az adds tulajdonos terhére, a Tarsashaz javara az adds tulajdonos
ingatlanrészének (albetétjének) kilén tulajdoni teherlapjara a jelzalogjogot a
Tarsashazi Tv. 24§ (2) c,) szerint jogosult bejegyeztetni, valamint a kovetelést
birdi Uton érvényesiteni. A bejegyzés, a birdi Ut koltségei teljes egészében az
adost terhelik.

3.2.6.8 A tarsashaz kozos tulajdonat érintd szavatossagi, jotallasi,garancialis,
biztositasi stb. igényeket dsszegydijteni és érvényesiteni.

3.2.6.9 A kiadasok szamlait ellendrizni, utalvanyozni és biztositani, hogy azok
keriiljenek kifizetésre, amelyek a kozosség érdekében meriiltek fel. A
kozgyllések kozotti idoszakban végzett munkajardl a kozgydlésnek beszamolni.
3.2.6.10. A bankszamlak feletti rendelkezési jogat egyediil vagy mas modon
gyakorolni.

3.2.6.11 A 50.000 Ft-ot meghaladdé de 100.000 Ft.-ot meg nem haladd
megrendelésekhez és szerzOdésekhez az SZVB feladatokat ellaté személy
el6zetes egyetértését megszerezni.

3.2.6.12 Ellendrizni és beszamoltatni az egyes tevékenységek ellatasara
megbizottakat (Pl. takaritd, gondnok,kényveld stb.)

3.2.6.13 Meg0rizni, szilkség esetén beszerezni a foldhivatalhoz benyuijtott
alapitd okirat és szervezeti és miikodési szabalyzat egy példanyat.

3.2.6.14 A palyazatokat figyelemmel kiséri és az azokon vald részvétel
lehetéségeirdl a kozgyllésnek beszamol, illetéleg ezzel kapcsoltban hatarozati
javaslatot készit elo.

A koz0s képviselot a kozgylilés megbizatasa aldl barmikor felmentheti, a
szervezeti és mlkodési szabalyzatban vagy megbizasi szerzOdésben részére
meghatarozott feladatok nem megfeleld végrehajtasa esetében a
szerz6désben meghatarozott felmondasi id6 figyelembevételével.

Amennyiben a kozgylilés felmentette a kozods képviselbt, az kételes az Uj
kozos képviseld részére,annak megvalasztasatdl szamitott 30 napon bell
irasbeli jegyzOkonyv alapjan, a tarsashazra vonatkozd Gsszes iratot, az errdl
sz0l6 teljességi nyilatkozattal egyditt atadni.

A kozos képviseld dijazasanak mértékérdl a kozgyllés évente a kbzos
koltség targyalasakor hataroz
0. A kozos képviseld biztositani koteles, hogy a tulajdonostarsak
igényeiket, javaslataikat, panaszaikat részére el tudjak mondani, ezért az
elérhetoségét (pl. email, telefon, (igyfélszolgalat stb.) kozdlni kell a
tulajdonostarsakkal, valamint a haz hirdet6tablajara azt kifliggeszteni.



3.2.11. A kozos képviseld az egyes tulajdonostarsaktol utasitast elfogadni nem
koteles. A tulajdonostarsak kéréseit, kivansagait és javaslatait meghallgatja és
amennyiben azok nem ellentétesek a kozosség érdekeivel, azokat a
lehet6ségekhez képest teljesiti, illetoleg azokat kdzgylilés elé terjeszti.

3.2.12. A kozos képvisel6 koteles a kozgylilés hatarozatairdl és a hataroztok
végrehajtasardl nyilvantartast ( a tovabbiakban: Kozgyllési Hatarozatok
Kdnyve) vezetni.

3.2.13. K6z0s képvisel6 intézkedései ellen a tulajdonostars a kozgyliléshez
fordulhat, amely a panaszolt kdzos képvisel6 intézkedését az SZVB személy
javaslatat figyelembe véve megvaltoztathatja.

3.2.14. A kozos képviselo felelos a torvényekben és mas jogszabalyokban az
alapitd okiratban, a kozgylilési hatarozatokban és szervezeti és mikodési
szabalyzatban rea eldirt kotelezettségek maradéktalan teljesitéséért.

3.2.15. A koz0s képvisel6 a rabizott,illetbleg kezelésébe tartozd pénzeszkdzok
felhasznalasaért teljes anyagi felel6séggel tartozik.
3.2.16. A koz0s képvisel6 felhatalmazast kap arra, hogy a tulajdonosok altal, a

3.4.12.pontban bejelentett adatokrdl nyilvantartdst vezessen. A kozos
képviselo a nyilvantartasba vett adatokrol kizardélag a birdsag illetve a torvény
altal felhatalmazott mas szerv részére adhat tajékoztatast.

3.2.17. Ha a tulajdonostars vagy a volt tulajdonostars, illetdleg a bérlé vagy a
volt bérl6 a kdzos koltség tartozasat kiegyenlitette, a k6zos képviselO a részére
bejelentett és a tartozassal 6sszefliggo adatot haladéktalanul koteles tordlni.

3.3 Uzemeltetési szolgalat

3.3.1 Az épiilet napi iizemeltetési feladatait az elado, vagy az altala kijelolt
lizemeltetési szolgalat latja el 2024. december 31. napjaig, hatarozott
idejii iizemeltetési szerzodés keretein beliil.

3.4. A tulajdonosok

A tulajdonosoknak a kiilon _tulajdonnal kapcsolatos jogaik és
kotelezettségeik

3.4.1. A tulajdonostarsat kilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a
hasznalat, a hasznok szedése és rendelkezési joga; a tulajdonostars e jogait
azonban nem gyakorolhatja a tobbi tulajdonostars joga és térvényes érdeke
sérelmével.

3.4.2. A laké ingatlanban a tulajdonos kételes figyelembe venni a csendrendeletet,
mely szerint hétk6znap 19.00-07.00 dra kozott, szombaton 00.00-09.00 és
16.00-24.00 ora kozott és vasarnap valamint {innepnapokon egész nap nem
lehet zajjal jaro tevékenységet folytatni( felljitas, épitkezés, barkacsolas, stb.)

3.4.3. Fenntartani és karbantartani a kilon tulajdonaban allo lakast és azok
berendezéseit, tartozékait oly modon, hogy azok mikodése vagy esetleges
meghibasodasa a tobbi tulajdonos tulajdonat vagy a koz0s tulajdont ne
veszélyeztesse, vagy karositsa.



3.4.4.

3.4.5.

3.4.6.

3.4.7.

A sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy vele egyiitt lakd személy,
valamint az, akinek lakasa haszndlatat atengedte, betartsa a Ttv.16.§
rendelkezését

LehetOvé tenni és tlirni, hogy a kilon-tulajdonu lakasaba a Tarsashaz kozos
képviseloje vagy annak megbizottja a kézos tulajdonban allé épliletrészekkel,
berendezésekkel 0Osszefliggésben a szilkséges ellendrzés, valamint a
karbantartasi és fenntartasi munkak elvégzése céljabdl a tulajdonossal elore
egyeztetett idOben bejuthasson a tulajdonostars, illetleg a bentlako
sziikségtelen haboritasa nélkdl.

A kozosség koteles megtériteni a 3.4.5. pont szerinti beavatkozasokkal
okozott kart.

A lakasaban tervezett épitkezésekrdl annak megkezdése elott legalabb 10
munkanappal értesiteni a kozos képvisel6t valamint a kdzvetlen szomszédokat
irasban, melyben a tervezett munkakat részletesen valamint a varhatd kezdési
és befejezési idopontot leirja és megadja a kivitelezésért felelGs személy nevét
és kozvetlen elérhetdségét.

3.4.8. Az tulajdonostars a lakasaban nem jogosult épitkezni,, ha a munka

3.4.9.

az alapité okiratban kozos tulajdonként megjelolt épiiletrészt vagy
épiiletszerkezeti elemet érinti.

Az épittet6 tulajdonostars a tobbi tulajdonostarsak hozzajaruld
nyilatkozatanak beszerzése nélkiil jogosult a lakasaban tervezett épitkezés
elvégzésére, ha a munka az alapitd okiratban kozos tulajdonként
meghatarozott épliletrészt nem érinti figyelemmel a 3.4.7- ban irtak
betartdsara, de a munkalatok elvégzéséhez elozetesen a beruhazo
irasbeli hozzajarulasa sziikséges. A munka az épiilet homlokzatat
nem érintheti, annak a birtokbaadas idopontjaban fennallo
allapotaban kell maradnia.(Pl. tilos redényt, klimat , antennat
felszerelni, stb...)

3.4.10. Ha a 3.4.9. pontban emlitett —az épitésiigyi hatdsag jogerds és

végrehajthatd  épitési engedélye alapjan elvégzett —munka olyan
lakasmegosztast, illetéleg lakasosszevonast eredményez, amelynek alapjan a
tobbi tulajdonostars alapitd okiratban meghatarozott tulajdoni hanyada
valtozatlan marad, a kozgylilés az dsszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb
egyszer(i szavazattobbségli hatarozataval az alapitd okiratot mddosithatja. A
valtozas ingatlan-nyilvantartasban torténd bejegyzésének feltétele, hogy az
épittetd tulajdonostars az épitésiigyi hatdsag joger0s és végrehajthato
hasznalatbavételi engedélyét az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz csatolja.

3.4.11. A tulajdonostars koteles a k6zos képviseldnek bejelenteni:

3.4.2.1. A kilon tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast

3.4.2.2.A bejelentett lakcimét és tartdzkodasi helyét, telefonszamat, az
ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekinthetd személyes adatat, illetdleg
a jogi személy tulajdonos esetén annak nyilvanos adatat

3.4.2.3 A kilon tulajdonat bérl6, hasznald személy ( a tovabbiakban:bérl6) a
3.4.10.pontnak megfelel6 adatat.

3.4.2.4 Haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy
nevét.

3.4.2.5 fenti adatokban bekdvetkezo valtozasokat



3.4.2.6 Amennyiben a tulajdonos nem rendelkezik allandd magyarorszagi
bejelentett lakohellyel, Ugy allandd magyarorszagi bejelentett lakohellyel
rendelkez6 kézbesitési megbizottat megjeldlni, aki a kilon tulajdonhoz kulccsal
is rendelkezik.
3.4.12. A tulajdonostars koteles a bérlot a ra vonatkozd adat bejelentésérol
tajékoztatni.
3.4.13. A tulajdonosnak a bejelentés megtételét a birtokbavételt, vagy ha a
tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba torténo bejegyzése ezt megel6zi, akkor azt —
kéveté 15 napon beliil kell megtennie irdasban a sziikséges okiratok masolatanak
csatolasaval. A hatarid0 elmulasztasa esetén az (j tulajdonos a régi tulajdonos
esetleges Tarsashazzal szemben fennalld tartozasaiért egyetemlegesen felelds.
3.4.14. Betartani, illetve a vele egy haztartasban (kiilon tulajdonban) egyiitt élokkel
betartatni a kozgydlés altal jovahagyott, jelen szabalyzat mellékletét képez6
Hazirendet.

A kozo6s tulajdonnal kapcsolatos jogok és kotelezettségek:

3.4.16. A jelen alapitd okiratban a kozos hasznalatl ingatlan egy része
tekintetében az alapitd a jogutddokra is  kihatassal  kizardlagos
hasznalati/hasznositasi jogot biztosit. Ezt figyelembe véve, a kizardlagossaggal
nem érintett ingatlan rész tekintetében minden tulajdonostars jogosult a kdzos
tulajdon targyainak birtoklasara és hasznalatara, ez azonban nem sértheti a tébbi
tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét.

3.4.17. A kozgylilés a birtokldas, hasznalat és hasznositas maddjat
meghatarozhatja. A kdzos tulajdonba tartozd épiiletrész, épiilet berendezés, nem
lakas céljara szolgald helyiség és lakas fenntartasanak koltsége, valamint a rendes
gazdalkodas korét meghaladd kiadas (a tovabbiakban egyiitt: kozos koltség) a
tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk szerint terheli.

3.4.18. A kiilon vizéraval ellatott albetétek a viz-és csatorna dijat kdzvetleniil a
szolgaltatonak koteles egyéni szerzddéssel biztositva megfizetni valamint un.
technikai vizdijat a Tarsashaz részére. Amennyiben az albetét tulajdonosa
indokolatlanul két egymast kovetd leolvasasi id6északban nem olvastatja le az
orajat, vagy nem nyilatkozik az 6ra allasardl a koézmliszolgaltatd vagy annak
megbizottja részére, akkor a kozos képviseld jogosult az épilet
atalanyfogyasztasa szerinti fogyasztast a tulajdonos nevében és helyette
bejelenteni kiilon szamlazas céljabal.

3.4.19. A kozgylilés hatdrozata alapjan barmely tulajdonostars kérheti a
birdsagtdl, hogy a kozods tulajdonban allé olyan épiletrészre, amely 6nallo
ingatlanként kialakithatd, vagy amellyel a meglevo kilén tulajdon targya
bovithetd, megsziintesse a k6z0s tulajdont, ha az a kisebbség méltanyos érdekét
nem sérti. A kozOs tulajdon targyat képezO ingatlanrész a kilén tulajdonba
tartozd ingatlan alkotorészét képezi, azzal egyitt ©6nallé ingatlan. A koz0s
tulajdonra vonatkozo, az egyes tulajdonostarsakat megillet6 tulajdoni hanyad és a



kilon tulajdonba tartozd és albetétesitett ingatlanra vonatkozd tulajdonjog
egymastol fiiggetlenil nem ruhazhato at és nem terhelheté meg.

3.4.20. A kOz0s helyiségekben az altaluk okozott szennyez6déseket megsziintetni,
az azokban okozott karokat megtériteni.

3.4.21. A tulajdonosok tudomasul veszik, hogy a Tarsashaz kozOs hasznalatu
terliletein biztonsagi okokbdl kameras megfigyelé rendszer miikddik, melynek
felvételeit meghatarozott ideig kdzponti gép tarolja.

Kizarolagos hasznalat joga:

A kozos tulajdonban marado teriileten és az alabb meghatarozott
helyiségeken Alapité kizardlagos hasznalat-jogot alapit az alabbiak
szerint:

3.4.22. Az Epitési Engedélyes Terv foldszinti alaprajzan feltiintetett kiiltéri
faburkolattal ellatott elokertek, a jelen okiratban meghatarozott foldszinti
lakdsok mindenkori tulajdonosai, kizardlagos hasznalataba keriilnek a Tarsashaz
Alapitd Okirat rendelkezései szerint, melyet hasznalé nem jogosult elkeriteni, azt
sovénnyel, vagy mas egyéb mddon elvalasztani. Az elOkertek kizardlagos
hasznalata ingyenes a jogosultak részére.

3.4.23. Az Epitési Engedélyes Terv foldszinti alaprajzan feltiintetett kultéri
faburkolattal ellatott tetoterasz, a jelen okiratban meghatarozott, egyes kilon
tulajdoni egységek mindenkori tulajdonosai, kizardlagos, vagy egyiittes
hasznalataba keriilnek a Tarsashaz Alapitd Okirat rendelkezései szerint, melyet
hasznaldé nem jogosult, lefedni, elkeriteni, azt sovénnyel, vagy mas egyéb modon
elvalasztani. A tetOteraszok kizarolagos hasznalata ingyenes a jogosultak részére.

3.4.24. Az Epitési Engedélyes Terv helyszinrajzan feltiintetett 1 darab
55 m2 teriilet(i oldalkert a jelen okiratban meghatarozott foldszinti lakas
mindenkori tulajdonosai, kizarélagos hasznalataba keriilnek a Tarsashaz Alapito
Okirat rendelkezései szerint, melyet hasznald nem jogosult elkeriteni, azt
sovénnyel, vagy mas egyéb modon elvalasztani, tarolas céljara hasznositani, azon
kerti sito, grillezd, vagy mas egyéb targyat, berendezést elhelyeznie. Nem
jogosult a haz tulajdonosainak megtiltani, hogy ott alkalomszer(ien eljarjanak,
illetve koteles tlrnie, hogy az oldalkertben novényeket telepitsenek, gondozzak,
flivet nyirjanak. Az el6kertek kizardlagos hasznalata ingyenes a jogosultak
részére.

3.4.25. Az Epitési Engedélyes Terv helyszinrajzan feltiintetett 14 darab
darabonként 12,5 m2 teriletli kiiltéri gépkocsi parkolohely kizardlagos
hasznalati joga az egyes kilon tulajdoni egységek mindenkori tulajdonosait illeti



meg a jelen okirat vagy az alapitd altal az egyes kilon tulajdoni egység
tulajdonosaival megkétott kizardlagos hasznalati-jogot alapitd okirat rendelkezései
szerint.

3.4.26. A kozos tulajdoni részeken kialakitott kiiltéri gépkocsi parkolohelyekre
és elokertekre ingyenesen gyakorolhatd kizardlagos hasznalat- jog illeti meg azon
lakasok / tarolok / onalld egységek mindenkori tulajdonosait, amelyekhez az
alapitd ilyen jogot rendel. A kiltéri beallok kizardlagos hasznalat- joganak
jogosultjai hasznalati jogosultsagukat a lakds/ tarold / o©nallé egységek
ingatlanukkal egyitt ruhazhatjak at, a hasznalati jogot sajat maguk, vagy velik
egy(ittéld csaladtagjaik sziikségleteit meg nem haladé mértékben gyakorolhatjak,
e jog gyakorlasat masnak at nem engedhetik.

Kiiltéri gépkocsi parkoldhelyek

3.4.27. A kozbs tulajdonban |évé terliletrészen kialakitott 14 darab egyenkent
12,5 m?es teriiletii kiiltéri gépkocsi bedlldhelyre az Epitési Engedély
helyszinrajzan feltiintetett elhelyezkedés és szamozas szerint, ingyenesen
gyakorolhatd kizardlagos hasznalat- joga illeti meg azon 6nalld kilon tulajdoni
egységek — albetétek — mindenkori tulajdonosait, amelyhez az alapitd ilyen jogot
rendel.

A kizardlagos hasznalat- jog jogosultjai hasznalati jogosultsagukat az 6nallo kiilon
tulajdoni egység ingatlannal egyitt ruhazhatjdk at, a hasznalat-jogot sajat
maguk, vagy vellik él6 csaladtagjaik sziikségleteit meg nem haladé mértékben
gyakorolhatjak, e jog gyakorldasa masnak at nem engedheté ( 6nalldan nem
forgalomképes ). Azon 0nallé kilon tulajdoni egységek - albetét — mindenkori
tulajdonosai a kiiltéri gépkocsi parkoléhely hasznaldéja nem jogosult azt bekeriteni,
lefedni, sovénnyel vagy mas egyéb modon azt elvalasztani.

Elokertek

3.4.28. A kozos tulajdonban 1évé teriiletrészen kialakitott 4 darab 10-12m?
terletd el6kertre a foldszinti vazrajz szerinti elhelyezkedés szerint ingyenesen
gyakorolhatd kizarolagos haszndlat-jog illeti meg azon foldszinti lakas kilon
tulajdoni egységek — albetétek — mindenkori tulajdonosait, amelyhez az alapitd
ilyen jogot rendel.

A kizarolagos hasznalat-jog jogosultjai hasznalati jogosultsagukat az 6nallé kiilon
tulajdoni egység ingatlannal egyiitt ruhazhatjak at, a hasznalati jogot sajat maguk
, vagy velik él6 csaladtagjaik szilkségleteit meg nem haladé mértékben
gyakorolhatjak , e jog gyakorlasa masnak at nem engedhetd. A foldszinti lakas -
albetét — mindenkori tulajdonosai az el6kert hasznaléja nem jogosult bekeriteni,
lefedni, sovénnyel vagy mas egyéb modon azt elvalasztani.

Oldalkert



3.4.29. A kozbs tulajdonban lév§ teriiletrészen kialakitott 1 darab 55 m?
terlletd el6kertre a foldszinti vazrajz szerinti elhelyezkedés szerint ingyenesen
gyakorolhatd kizarolagos haszndlat-jog illeti meg azon foldszinti lakas kilon
tulajdoni egységek — albetétek — mindenkori tulajdonosait, amelyhez az alapitd
ilyen jogot rendel.

A kizarolagos hasznalat-jog jogosultjai hasznalati jogosultsagukat az 6nallé kiilon
tulajdoni egység ingatlannal egyiitt ruhazhatjak at, a hasznalati jogot sajat maguk
, vagy velik él6 csaladtagjaik szilkségleteit meg nem haladé mértékben
gyakorolhatjak , e jog gyakorlasa masnak at nem engedhetd. A foldszinti lakas -
albetét — mindenkori tulajdonosai az oldalkert hasznaldja nem jogosult bekeriteni,
lefedni, sovénnyel vagy mas egyéb modon azt elvalasztani, tarolas céljara
hasznositani, azon kerti sit0, grillezd, vagy mas egyéb targyat berendezést
elhelyeznie. Nem jogosult a haz tulajdonosainak megtiltani, hogy ott
alkalomszer(ien eljarjanak, illetve koteles tlirnie, hogy az oldalkertbe novényeket
telepitsenek, gondozzak, fiivet nyirjanak.

Tetoteraszok

3.4.30. A ko0z0s tulajdonban lévo foldszinti tetd, illetve a masodik emeleti tet
terlletrészen kialakitott tetOterasz az alaprajz szerinti elhelyezkedés szerint
ingyenesen gyakorolhatd kizardlagos hasznalat-jog illeti meg azon 6nalld kilon
tulajdoni egységek — albetétek — mindenkori tulajdonosait, amelyhez az alapitd
ilyen jogot rendel.

A kizarolagos hasznalat-jog jogosultjai hasznalati jogosultsagukat az 6nallé kiilon
tulajdoni egység ingatlannal egyitt ruhazhatjak at, a hasznalati jogot sajat
maguk, vagy velik él6 csaladtagjaik  sziikségleteit meg nem haladd mértékben
gyakorolhatjak , e jog gyakorldasa masnak at nem engedhetd. A kiilon tulajdoni
egységek -albetét — mindenkori tulajdonosai a tetGterasz hasznaldja nem jogosult
azt bekeriteni, lefedni, sovénnyel vagy mas egyéb mddon azt elvalasztani.

A __tulajdonosok energia _szolgaltatassal kapcsolatos jogaik és
kotelezettségeik

3.4.31. Eladd mar most tajékoztatja Vevot, hogy egyedileg kialakitott energia
rendszer alapjan a fitési —h(itési energiat, valamint a hasznalati melegvizet a
talajhobol  és talajvizb6l mint megujuld energia forrasokbdl hoszivattyuk
kozbeiktatasaval keril elGallitdsra. Az épilet hokozpontjaban eldallitott fltési
meleg és hitési hideg energia, valamint a 43C°-os hasznalati melegviz,
csOvezeték haldzaton jut el az egyes tulajdoni hanyadok belépési pontjain
elhelyezett fogyasztasmérdkig, ahol energia-szolgaltatasi szerzddés keretében
keriil dtadasra az alabbi elszamolasi mddozatok/képletek szerint.

3.4.32. Eladd vallalja, hogy a VevOvel és a tarsashazzal ( a kozos tulajdonu
helyiségekre vonatkozoan) a jelen szerz6désben rogzitett képletek alapjan 15 év
id6tartamra energiaszolgaltatasi( flités-h(ités, meleg viz) szerz6dés kot a miiszaki
atadas-atvételi eléjarast lezard jegyzokonyv aldirasaval egyidejlileg, amelyet vevo
mar most tudomasul vesz.



3.4.33. Eladdé vagy az dltala kijelolt gazdasagi tarsasag az ingatlan kozos
tulajdonban maradd részének a Tarsashaz-a joger6s haszndlatba vételi engedély
kiadasakor torténd bejegyzéséig, illetoleg bejegyzésétol lizemeltetés céljabdl, a
jelen szerzOdésben rogzitett képletek alapjan, 15 éves hatarozott idGtartamra,
energiaszolgaltatasi szerzOdésben és (izemeltetési szerz6désben vallalja
miikodtetni a Tarsashaztulajdont Alapitd Okirat II/A pontjaban rogzitett k6zos
tulajdonban maradé vagyontargyakat, melyhez Vevo mar most hozzajarul.

Az Eladdé az energiaszolgaltatasi szerz0dés megkotésekor aktudlis energiadrakat
elszamolasi képletbe behelyettesiti, azt a szolgaltatds megkezdésekor kozli a
Vevovel, illetve a hasznalatbavételi engedély jogerére emelkedése utan
megalakul6 Tarsashazzal és azt kifliggeszti.

D : A gaz energia dija a 24/2008. (VIII.31) KHEM rendelet szerint a lakossagi
<20m3 gazmérdvel rendelkezOknek megallapitva (3.113 Ft/MJ).
Hkd: Az éves koziizemi dija a 24/2008. (VIII.31) KHEM rendelet szerint (5940
Ft), melynek az egy hénapra eso része (495 Ft).
Efd: Elosztasi forgalmi dij a 24/2008. (VIII.31) KHEM rendelet szerint (7.65
Ft/m3)
F: A szolgaltato altal kozzétett Nm3-re vonatkoztatott gaz energia

egyenérték (34 MJ/m3).
Qf: Az elfogyasztott f(itési hOmennyiség a tulajdoni hanyad belépési pontjan,
kozos tulajdon esetén a géphazbdl kilépési ponton mérve, az aktualis targyhavi
mérdallas értékébdl kivonva az el6z6 havi mérdallas leolvasott értékét (kwh).
Qh: Az elfogyasztott hideg hdmennyiség a tulajdoni hanyad belépési pontjan,
kozos tulajdon esetén a géphazbdl kilépési ponton mérve, az aktualis targyhavi
mérdallas értékébdl kivonva az el6z6 havi mérdallas leolvasott értékét (kwh).

Ti: A vizm( altal biztositott viz belépési hOmérséklete a hocserél elbtt (Celsius)
To: A tulajdoni hanyad belépési pontjan, koz0s tulajdon esetén a géphazbdl
kilépési ponton mért vizhémérséklet ( Celsius).

Vkd: A viz kdziizemi nettd dija, mely tartalmazza a viz és csatorna dijat.

A viz fajhdje : 4200 J/kg/K fizikai mennyiség ( 4.2 MJ/m3/K).

1 kWh = 3,6 MJ]
A szamitasi képletekben lév6 redundans zardjelek, a  képlet értelmezését
szolgaljak.

A hideg energia szamitasanal hasznalt 2,842 ,jésagfok” a TRANE altal gyartott 70
kW h(toteljesitmény( folyadékh(ité gyari teljesitmény adatainak az atlaga

3.4.34. Hasznalati melegviz: A hasznalati melegviz arat a viz és csatornadij,
valamint a melegités energia koltsége egyiittesen hatarozzak meg. A hasznalati
melegviz viz és csatornadij ara a mindenkori viz-csatorna koézlizemi szolgaltato
altal érvényesitett arbdl és a melegités koltségének egyiittes 6sszegébdl képezett
ar. A viz- csatorna koziizemi szolgaltatd ara modositas nélkiil kertil szamlazasra,



mig a melegitéshez szilkséges gazmennyiség, a mindenkori lakossagi gazar 10%-
kal csokkentett aron keriil szamlazasra.

Képlet: A hasznalati melegvizet a tulajdoni hanyad belépési pontjan,
kozos tulajdon esetén a géphaz kilépési pontjan felszerelt mérddrak
kozbeiktatasaval mérjik.

1MJ (dija) = D + Efd / F

(95 %-os hatasfok figyelembevételével)
HMV hédija/m3= 4.2 x (1,05x (D + Efd / F) x (To = Ti )

A 10 % kedvezménnyel csokkentett hasznalati melegviz hédija:
(42x(1,05x(D+Efd/F)x(To—-Ti))x0,9

HMV brutté dija/m3=((4,2 x(1,05x(D+Efd / F )x( To-Ti ))x0,9 +Vkd)x &fa
+

( Hkd ) x 4fa

(a havi fogyasztasi szamlahoz keriil hozzaadasra)

3.4.35. Fiitési energia: A flitési energia a kiilon tulajdoni hanyad belépési
pontjan mért, és felhasznalt hdmennyiség/ kWh egységben kifejezve/. Egységara
a lakossagi gaz egységara alapjan szamitandd a hatasfok és 10 % arengedmény
figyelembevételével.

Képlet: A f(itési energia a kilon tulajdoni hanyad belépési pontjan, kozos
tulajdon esetén a géphaz kilépési pontjan felszerelt hoémennyiségmérok
kozbeiktatasaval mérjik és regisztraljuk kWh egységben kifejezve
1 kWh (dija)>=3,6 xD + 3,6 xEfd / F
A fltési rendszerre szamitott atlagos 95 %- os hatasfok figyelembe vételével:

1 kWh (dija)>= 3,78 x (D + Efd / F)

A nettd havi flitési koltség megallapitasa az alabbiak szerint torténik:
Havi netté dij= Qfx 3,78 x (D + Efd / F) + Hkd

A 10 % kedvezménnyel csokkentett havi nettd dij :

Havi netto dij/10%/= (Qf x 3,78 x (D + Efd / F) + Hkd ) x 0,9

Fizetendd havi brutto dij:

Havi brutto dij= ((Qf x 3,78 x (D + Efd / F) + Hkd ) x 0,9 ) x afa



3.4.36. Hiitési_energia: A hitési energia a kilon tulajdoni hanyad belépési
pontjan mért, és felhasznalt hdmennyiség/ Kwh egységben kifejezve/. A hitési
energia egységar meghatarozas alapjat a folyadékhitovel el6allithatd hdtési
homennyiség képezi. Szamitasa az ehhez sziikséges elektromos aram 10%-kal
csokkentett villamos energia egységaron.

Képlet: A hiitési hideg energiat a kiilon tulajdoni hanyad belépési pontjan,
kozos tulajdon esetén a géphaz kilépési pontjan felszerelt hémennyiségmérok
kozbeiktatasaval mérjik és regiszraljuk kWh egységben kifejezve:

Havi bruttd dij = (( lakossagi netté aramdij x Qh / 2,842) x 0,9)x afa

3.4.37. A hodij tartozds behajtasara a kozos koltség behajtasara vonatkozd
szabalyokat kell alkalmazni. A hémennyiség mérok leolvasasat a tulajdonos
koteles biztositani a koz0s képviseld felhivasara. Ismételten eredménytelen
felhivas esetén a kozos képviseld jogosult a nem leolvashatd kiilon albetétre az
atlagfogyasztas kétszeresének megfeleld értékét, mint fogyasztast beallitani és
annak koltségét kivetni.

A tulajdonosok kozds koltséqg/terhek viselésének moddja, fizetésével
kapcsolatos kotelezettségei

3.4.36. A tulajdoni hanyadok, a jogok gyakorlasanak, a kdzos terhek viselésének
és a kozgylilési szavazati aranyok elosztasanak alapelve:

A tulajdoni hanyadok meghatarozasa soran zart, szilard felépitménynek
min0sil a  kozmiivekkel elldtott zart, vasbeton és/vagy tégla
fodémszerkezetekkel lefedett alapteriiletek.

A tulajdoni hanyadok meghatarozasa soran nyitott térfeliiletnek mindsiil a
fedetlen, és egyébként kézm( nélkiili, vagy kézmUivekkel, részben, vagy teljesen
ellatott, tet6- héjazattal lefedett, de legalabb egy oldalan nyitott felépitményi
fellletek, a nem korbezart, nem korbefalazott m(itargyak teraszok.

3.4.37. A tulajdoni hanyadrészek megallapitasanal az egész négyzetméterek a
kerekités szabalyai alapjan lettek meghatarozva.

3.4.38 A kiilon tulajdoni egységekre esd érték, vagyis a szamlaléban szerepl6
O0sszeg oly modon keril meghatarozasra, hogy az adott egység egy
négyzetméter netté zart, szilard felépitmény feliilete egyszeres
mértékben-, mig egy négyzetméter nettd nyitott térfeliillet fele



mértékben veendo6 figyelembe. A tulajdoni hanyadok, igy megallapitott
értékének Osszessége adja a kiilon tulajdon mértékének nevezOjében szerepld
0sszeget.

3.4.39. A tulajdonos koteles a kozgydlés altal megallapitott kozos koltség
hozzajarulasat legkésobb a targyhd 10. napjaig a tarsashaz bankszamlaszamlajara
befizetni atutalassal.

Amennyiben a tulajdonos helyett mas fizeti a kozos koltséget, ugy a postai
atutalasi megbizason, illetve banki atutalasi megbizason a tulajdonos nevét , a
kilon tulajdon cimét (emelet, ajtoszam feltlintetésével), illetdleg a kiadott
tulajdonosi nyilvantartasi kodszamot fel kell tiintetni. Ennek elmaradasa esetén az
azonosithatatlan befizetés nem irhatd jova a tulajdonos javara annak tulajdonosa
altali bizonyitasaig.

A tarsashaztdl eltérd levelezési cimmel rendelkezOk kotelesek a levelezésbol
adodd kilon koltségeket megfizetni, amit a kdzos képviselé negyedévenkénti
el6iras formajaban jogosult beszedni a kdzos koltséggel egyiitt.

Késedelmesen fizetd tulajdonos a jegybanki alapkamatot kétszeres mértékének
megfelel6 késedelmi kamatot koteles megfizetni a Tarsashaz rézére.

4. Egyebek

I'Eni.iletgénészeti elemek elhelyezése k6zos tulajdonu épiiletrészeken

4.1. Az ingatlan homlokzatat érinté barmilyen munkalatot végezni tilos,valamint
az azt érintd barmilyen gépezetet,berendezést elhelyezni tilos.

4.2. Az egyes kilon tulajdoni albetétekben beépitett riasztoberendezések
sziréndi a kozos terileteken —sem folyoson,sem homlokzaton-nem helyezhetoek
el, mert téves riasztas esetén zavarja a lakdk nyugalmat. Riasztd csak
tavfelligyeleti rendszerben miikodhet (,néma riasztas”).

4.3. A teraszokon csak kerti butorok, elektromos grillsiitok
helyezhetok el. Tilos a faszenes, vagy mas (gaz)siitok hasznalata. Hazi
Osszejovetelek esetén a teraszon a csendrendelet figyelembe
vételével kell eljarni.

Parkolasi szabalyok

A vendég altal a tulajdonos parkolojaba valo behajtast engedélyezé
tulajdonostars teljes anyagi feleloséggel tartozik a vendége a parkoloba
valo be-és kihajtas, valamint a parkolas soran esetlegesen okozott karért.

4.5.1.Agépkocsi parkoldkat csak rendeltetésnek megfeleléen hasznalhatjak,
allagat kotelesek megdvni.

4.5.2Téli idoszakban a gépkocsit a beallast megel6z6en a nagyobb
hoétakarastol meg kell tisztitani

4.5.3 A parkoldk hasznalata soran kotelesek a KRESZ szabalyait betartani



4.5.4 A gépkocsi parkoldkat raktarként, taroloként nem hasznalhatjak, ott
gépkocsit nem moshatnak, nem szerelhetnek, valamint a gépkocsik esetleges
olajfolyasat sajat koltségen kotelesek feltakaritani.

4.5.5. Gépkocsi parkoloban kerékpart, motort lehet tarolni.

Wellness, grill terasz és kiils6 medence hasznalata

4.6. A k6zos tulajdonban Iévé wellness tér és kiegészitéo berendezései, a
fitness terem, és a grill terasz hasznalataval kapcsolatos szabalyok,
amelyek a tulajdonostarsak nyugalmat és érdekeit szolgaljak:

Hasznalatra jogosultak: A wellness tér és kiegészitd berendezései, fitness, grill terasz
hasznalatara jogosultak az apartmant ténylegesen hasznalo tulajdonosok, koézeli
hozzdtartozoik, hozzatartozoik (vendégeik) vagy az apartmant bérld személyek.

Az apartman tulajdonosa, vagy bérlbje jogosult a wellness tér és kiegészitd
berendezései, a fitness terem, és a grill terasz haszndlati jogat a vendégei részére
atengedni, veliik megosztani.

Fogadhato vendégek: A wellness tér és kiegészitd berendezései, fitness terem, grill
terasz teriiletére egyszerre beviheté vendégek szama az apartmanok minden 30
m2-e utan 2 f6.

Akik a fenti rendelkezések szerint nem jogosultak a wellness tér és kiegészitd
berendezései, a fitness terem, és a grill terasz haszndlatdra, a Tdrsashdzban mikddd
lizemeltetési szolgdlat joga és kotelezettsége felszolitani azok elhagyasara.
Amennyiben felszolitds ellenére az illetd személy nem hagyja el a helyiséget, az
lizemeltetési szolgdlat koteles az intézkedésre.

A vendégek megkiilbnboztetésére az apartmanhdzba torténd belépést kévetden
kotelezb egységes szinli karszalag viselése az apartmanhaz és a kert teljes teriiletén
is.

A vendégek nevét az ingatlan tulajdonosa(i), bérloje kételese(k) a vendégkdnyvbe
kozvetlendil beirni.

Belsé6 medence hasznalata: A wellness tér és kiegészitd berendezéseit mindneki sajat
felelosségére hasznalhatja, kiskoru gyermek esetén annak eltartdja, torvényes
képviseldje felel. Sajat és gyermekeink biztonsaga €rdekében a bels6 medencékbe
torténd beugras, illetve a medencékben valo ugralas a fokozott balesetveszély (a
bels6 medencékben vizszint alatti épitmények, oszlopok kerliiltek megépitésre,
melyek a medencébe torténd ugralds esetén fokozottan balesetveszélyesek, a
medencébe torténd ugralds esetén a kicsapodo viz miatt a csuszasveszély megnd)
elkertilése érdekében nem megengedett,

A wellness térben uszomester nem tartozkodik, ezért a kicsapodott viz 6sszehuzasa,
feltérlése a wellness teret hasznalo kotelessége, a balesetveszély elhdritasa
érdekében.



A CIEMME Kft. felhivia minden tulajdonos tars figyelmét, hogy a fentiek be nem
tartasabdl fakadoan bekdvetkezett baleset miatt sem alapitoi, sem beruhazoi, illetve
lizemeltetoi mindségeben semminemd felelosséget nem vallal.

A jelen 4.6. pontban foglalt szabdlyok megszegése esetén alkalmazando szankcio:

A koz0s tulajdonban Iévo wellness tér és kiegészitd berendezései, a fitness terem, és
a grill terasz haszndlataval kapcsolatos szabdlyok megszegése esetén a
szabdlyszegést a Tdrsashdz lizemeltetdje irasban rogziti amelyrdl értesiti a kdzds
képviselot. A kbz0s képviseld koteles a szabadlyszegot felszolitani annak
abbahagyasara és koteles figyelmeztetni az eredménytelenség esetére az esetleges
kévetkezményekre.

Ha a felszolitas nem vezet eredményre, a kbzbs képviselonek joga, hogy ilyen
esetben a kozgyllést bsszehivia. A kbzgylilés dént a szankcio alkalmazasardl. Ilyen
esetben a szankcio pénzbeli, azaz a tulajdonos/bérld altal havonta fizetendb kézos
koltség 10-szeres mértéke, a szabalyszegés kezdd idopontjatol annak abbahagyasaig.
Amennyiben a kozgy(ilés Ugy dont, hogy a szabalyszegés miatt alkalmazza a
szankciot, koteles értesiteni dontésérol a szabalyszegot, és koteles a szankcié kdzos
koltség modjara vald beszedésérdl gondoskodni.

4.7. A tarsashaz kozés tulajdonaban Ilévo fitnesz terem, benti
élménymedence, gbzkabin, szauna, grill terasz, kiils6 medence és
annak berendezései (tovabbiakban: wellness) a tulajdonosok és
vendégeik hasznalhatjak sajat felelésségiikre. Ez alol kivételt tenni
nem Jlehet. Ervénytelen vagy jogosulatlan hasznalat esetén
alkalmanként, a kézgyiilés altal meghatarozott egyszeri hasznalati
dijat koteles megfizetni a hasznalo.

4.8 Nyitvatartasi id6 munkanapokon 7.00-22.00 o6ra kozott, hétvégén és
munkasziineti napokon 08.00-22.00.6ra kodzott.

4.9. Minden lakastulajdonos és vendégei a wellnesst a nyitvatartasi idoben sajat
céljara korlatlanul hasznalhatja. A wellnessbe egy idében csak korlatozott
szamU hasznald tartézkodhat, igy a tulajdonosok és vendégeik tudomasul
veszik, hogy telitettség esetén-annak fennalldsagdig-nem hasznalhatjak a
létesitményt. A sorrendet az érkezési sorrend hatarozza meg. A wellnessbe
vendéget minden tulajdonos jogosult bevinni, de vendégért teljes kor(
személyi és anyagi felelosséggel a tulajdonos tartozik. A vendéggel a
tulajdonosnak kell megismertetni a wellness hasznalati szabalyait. A vendég
kizarolag a tulajdonossal egy idoben hasznalhatja a létesitményt,
amennyiben erre nincs mod, Ugy arréol minden esetben értesitenie
kell az iizemeltetot

4.10. A wellness teriiletére lGveget vagy lveget is tartalmazd targyat szigoruan tilos
bevinni. Amennyiben ezt barmely hasznalé megszegi és annak kdvetkeztében
tvegszilank keriil a wellness tertiletére, Ugy az aki ezt okozta a wellness teljes,
rendkivili takaritasanak dijat koteles megfizetni, melynek behajtasara a kozos
koltség behajtasara vonatkozo szabalyok érvényesek.

4.11. A wellness berendezéseit, eszkdzeit mindenki csak sajat felelGsségére
hasznalhatja. Baleset bekovetkezése esetén sem az (izemeltet6t, sem a
tulajdonosokat felelésség nem terheli. Ezek hasznalata soran be kell tartani a
hasznalati utasitasban irottakat.



4.12.
4.13.

4.14.

4.15.

4.16.

A wellness teriiletére kizarolag papucsban, sajat torélkdzével szabad belépni.
A wellness térben lizemeltetett szaunat és gOzkabint, kils6-bels6 medencét
csak felnottek hasznalhatjak. FirdGlepedd haszndlata kotelezd! Gyermek a
wellness térben csak sziilGi felligyelet mellett, vagy annak felel6sségére
tartdzkodhat.

A wellnesst a kozgyllés hatarozata szerint az ott irt feltételekkel a kozos
képviselo bérbe adhatja rendezvények céljara.

A grillterasz haszndlata a belépd kartyaval lehetséges, mely az energia
koltségeket az adott kartya tulajdonosanak kozos koltségéhez irja hozza.

A wellness hasznalati utasitasat minden belépokartya tulajdonosa vagy
hasznaldja a kartya Dbirtokbavételével illetve a wellness tényleges
hasznalataval tudomasul veszi és azt mind vendégei vonatkozasaban
kotelezoen, elfogadja és betartja. A belépOkartya jogosultja felel a hasznald
altal a a tdrsashaznak, vagy a wellnesst hasznaldé mas személynek
gondatlansagbdl vagy szandékosan okozott karért. Az rend ismételt
megszegése esetén —a kozgyllés hatarozata szerint- a hasznalatra jogosult
hasznalati jogosultsaga idGszakosan korlatozhatd vagy megvonhatd. A
korlatozas vagy megvonas idoszakara a kozos koltségen belil kdzgydlés altal
megszavazott wellness fenntartasi és mdkodtetési koltségek fizetése aldl az
érintett jogosult nem kaphat felmentést. Eltéré szabalyozas a kozgydilés altal
tortént elfogadasa utan 1ép hatalyba. A Szervezeti és mlkodési Szabalyzatnak
a Siéfok Korzeti Foldhivatalahoz tortén0 megkildésrdl a kozos képviseld
tartozik gondoskodni.

Debrecen, 2010. szeptember 18.

Alapitd

Hatarozat hitelédl

Ellenjegyeztem



